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สํานักงานคณะกรรมการนโยบายรัฐวิสาหกจิ (สคร.) กระทรวงการคลัง

State Enterprise Review : รายแหง
บรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยอาศัย ประจําป 2552

• กําไรสุทธิป 52 เพิ่มข้ึนรอยละ 19 บตท. บตท. มีกําไรสุทธิจํานวน 26 ลบ. เม่ือ
เปรียบเทียบกับป 51 ซ่ึงมีกําไรสุทธิจํานวน 22 ลานบาท แลวเพิ่มข้ึนรอยละ 19 
เนื่องจาก มีการตัง้สํารองหนี้สงสัยจะสูญลงลงจํานวน 11 ลบ. หรือรอยละ 43 ประกอบ

้

บรรษทตลาดรองสนเชอทอยูอาศย ประจาป 2552

 ( 1 ม.ค.52  – 31 ธ.ค.52 )สาขาสถาบนัการเงิน

สถานะการดําเนินงาน

ไมมีปญหา มีปญหา  
บางเรื่อง

ระมดัระวัง วิกฤติ

กับ มีคาใชจายดอกเบี้ยลดลงจาํนวน 34 ลบ. หรือรอยละ 56   

  แมวา บตท. จะมีรายไดจากดอกเบี้ยลดลงจํานวน 30 ลบ. หรือรอยละ 19 โดยมี
รายไดดอกเบี้ยจากเงินลงทุนและจากการใหสินเชื่อลดลงจํานวน 22 ลบ. และ 7 ลบ. 
หรือลดลงรอยละ 16 และ 52 ตามลําดับ ทั้งนี้ ยังพบวา บตท. มีคาใชจายที่มิใช
ดอกเบี้ยและคาใชจายพนักงานเพิ่มข้ึนรอยละ 21 และ 27 ตามลําดับ ดังนั้น จากผล
การดําเนินงานที่แสดงถึงผลกําไรดังกลาว อาจยังไมไดสะทอนถึงผลงานที่เปนการ
ดําเนินการตามภารกิจหลักของ บตท. อยางแทจริง                

ื้ ื่ ป ่ ป ื้ ื่ ไ ื่

ขอมลูทั่วไป

• กําไรสุทธิ 26 ลบ.

• การทํา Securitization ลาชากวากําหนด

สังกัด : กระทรวงการคลัง

ประธานกรรมการ : นายกฤษฏา อุทยานิน

กรรมการผูแทน กค. : นายกฤษฏา อุทยานิน

ผูจัดการ : นางดวงพร อาภาศลิป

CFO:   - วาง -

จํานวนพนักงาน :  62 คน

• จัดซือสินเชือป 52 ตํากวาเปาหมาย บตท. จัดซือสินเชือไดจํานวน 58 ลบ. เมือ
เทียบกับเปาหมายตามแผนธุรกิจที่ตัง้ไวที่ 2,200 ลบ. แลว คดิเปนเพียงรอยละ  2.65 
ของเปาหมายเทานั้น ดังนั้น บตท. ควรมีการกําหนดแผนยุทธศาสตรในเชิงรุกสําหรับ
การจัดซื้อสินเชื่อในแตละป เพ่ือใหดําเนนิการไดตามเปาหมายที่กําหนดไว 

• ดําเนินการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย (Securitization) จํานวน 420 ลบ. 
ในป 52 บตท. ดําเนินการ Securitization ไดเพียง 420 ลบ. หรือคดิเปนรอยละ 53 
จากเปาหมายที่จะดาํเนินการจํานวน 800 ลบ. ทั้งนี้ มีขอสังเกตวา บตท. มีภารกิจหลัก
ในการทํา Securitization ดังนัน้ บตท. ควรที่จะดําเนินการใหไดตามเปาหมาย

ขอมูลดานการดาํเนนิงาน

ขอมูลทางการเงินทีส่าํคัญ

Website : www.smcthailand.com
ในการทา Securitization ดงนน บตท. ควรทจะดาเนนการใหไดตามเปาหมาย 
อยางไรก็ตามพบวา ขณะนี้ บตท. ยังไมสามารถดําเนนิการจัดซื้อกองสินเชื่อจาก
ธนาคารอาคารสงเคราะห (ธอส.) ได ซึ่งอาจเปนสญัญาณไดวา การดําเนนิการทํา 
Securitization ในป 53 ของ บตท. อาจลาชากวาแผนอีก 

รายไดดอกเบี้ย (ลบ.)

 ใ   ี้ ( )

หนวย : ลานบาท
2550 2551 2552 %Chg

ฐานะการเงิน
สินทรัพยรวม 2,449 1,969 2,782 41.3%
    เงินใหสินเช่ือและดอกเบ้ียคางรับ 0 220 1,010 359.1%
    เงินลงทุนสุทธิ 1,971 1,720 1,145 -33.4%
หนี้สินรวม 1,861 1,359 2,056 51.3%
    เงินฝาก 0 0 0
    เงินกู(หุนกูและตราสารหนี้อื่น) 1,841 1,331 2,033 52.7%
สวนของผูถือหุน 588 610 726 19.1%
    ทุนจดทะเบียนท่ีออกและชําระแลว 1,000 1,000 1,100 10.0%
กําไร(ขาดทน)สะสม 546 525 523 0 4%คาใชจายดอกเบีย (ลบ.)     กาไร(ขาดทุน)สะสม -546 -525 -523 -0.4%

ผลการดําเนินงาน
รายไดรวม 185 156 125 -19.9%
รายไดดอกเบ้ียและเงินปนผล 184 154 124 -19.2%
    รายไดจากการใหสินเช่ือ 42 13.6 6.53 -52.1%
    รายไดจากเงินลงทุน 141 139 117 -15.7%
รายไดท่ีมิใชดอกเบ้ีย 1.91 2.66 1.02 -61.7%
คาใชจายรวม 515 134 99 -26.2%
คาใชจายดอกเบ้ีย 135 70 36 -48.5%
    คาใชจายดอกเบ้ียเงินฝาก 0 0 0
    เงินกูยืมระยะสั้น 0 0 0
    เงินกูยืมระยะยาว 0 0 0
คาใชจายท่ีไมใชดอกเบ้ีย 38 41 50 21 4%

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ (ลบ.)

คาใชจายทไมใชดอกเบย 38 41 50 21.4%
    คาใชจายพนักงาน 19 27 34 26.6%
คาเผ่ือหนี้สูญและสงสัยจะสูญ 23 24 13 -43.3%
กําไรสุทธิ -329 22 26 18.8%
อ่ืนๆ
เปาหมายการปลอยสินเช่ือ (ท้ังป) 800 800 2,200 175.0%
สินเช่ือปลอยใหมสุทธิ n/a 2 58 2810.5%
NPL 141 162 147 -9.1%
SP2 เปาหมาย 0 0 0
SP2 เบิกจาย 0 0 0
อัตราการเบิกจาย (%) 0 0 0
อัตราสวนทางการเงิน
NPL ตอเงินลงทน (%) 7 15% 9 40% 12 84%

ท่ีมา :  งบการเงินป  50 และ 51 ผานการรับรองจาก สตง.แลว

          งบการเงินเบ้ืองตน ป 52 ของ บตท.
ท่ีมา :  งบการเงินป 2550 และ 51 ผานการรับรองจาก สตง.แลว  , งบการเงินเบื้องตน ป 2552 ของ บตท.

NPL ตอเงนลงทุน (%) 7.15% 9.40% 12.84%
BIS Ratio (%) 64.00% 70.00% 84.60%
NIM (%) 1.22% 3.80% 3.72%
ROA (%) (8.3%) 0.99% 1.09%
ROE (%) (56%) 3.57% 3.56%
คาใชจายพนักงาน/รายไดรวม (%) 10.2 17.2 27.2
สินเช่ือตอเงินลงทุน (เทา) 0 0.13 0.88
หนี้สินตอทุน (เทา) 3.17 2.23 2.83
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สาํนักงานคณะกรรมการนโยบายรฐัวสิาหกิจ (สคร.) กระทรวงการคลัง

State Enterprise Review : รายแหง
บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยูอาศยั ประจาํป 2552 

• (นโยบายรัฐ) [เปน Bullet tahoma 8 or 9]

(  1 ม.ค.52 – 31 ธ.ค.52)
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Statement of Direction (SOD) 
• สรางตลาดรองเพื่อการพัฒนาและสนับสนุนใหคนไทยมีที่อยูอาศัยโดยสามารถขอกูสินเชื่ออัตราดอกเบี้ย
  คงที่ระยะยาวได และสรางบคุลากรใหเปนผูมีความเชี่ยวชาญดานการแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย

วเิคราะหผลการดาํเนนิการ

ค
ญั

• ณ ธ.ค.52 บตท. มสิีนเชื่อคงคางรวมทั้งส้ินจาํนวน 1,660 ลบ. 
โดยแยกเปนยอดสินเชื่อคงคางที่รับความเสี่ยง จํานวน 1,121 ลบ. 
ซ่ึงประกอบไปดวยสินเชื่อหลักโครงการ 30 ป จํานวน 863 ลบ. 
สินเชื่อเพทายจํานวน 182 ลบ. สินเชื่อ ธอส. จํานวน 18 ลบ. และ
สินเชื่อคงคางทีไ่มรับความเสี่ยงจํานวน 119 ลบ. ซ่ึงประกอบดวย 
สินเชื่อการเคหะจํานวน 111 ลบ. และสินเชื่อสถาบันการเงินมจํีานวน 

สนิเชื่อคงคาง และ NPL (ลบ.) 
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7.56 ลบ. และสิทธิเรียกรองในลูกหนี้จํานวน 420 ลบ.  ทั้งนี้ มี NPL 
สําหรบัสินเชื่อโครงการ 30 ป จํานวน 129 ลบ.สินเชื่อเพทายจํานวน 
14 ลบ. และสินเชื่อ ธอส. จํานวน 3.88 ลบ. โดยสรุปแลว บตท. มี
อัตราสวน NPL ตอสินเชื่อรวมที่รอยละ 13.18 ซึงยังสูงกวาคาเฉลี่ย
ของธนาคารพาณชิยที่มีอัตราสวนดงักลาวอยูที่รอยละ 5.26 เทานั้น

• NPL ตอเงินลงทุนสูงข้ึน สําหรบัป 52 บตท.มีอัตราสวน NPL ตอ
เงินลงทุน อยูที่รอยละ 12.8 ซ่ึงเมื่อเทียบกับป 51 ซ่ึงมีอัตราสวน
NPL ตอเงินลงทน อยที่รอยละ 9 4 แลวเพิ่มสงข้ึน แมวา บตท จะมี

Ratio ธ.พาณิชยไทย* บตท. 

NPL 5.26 12.8

BIS 15 77 85

ณ ธ.ค.52

ป ิ ป 2 2 ( ื้  )

NPL ตอเงนลงทุน อยูทรอยละ 9.4 แลวเพมสูงขน แมวา บตท. จะม 
NPL และเงินลงทุนลงลงจากป 51 ก็ตาม แตเนือ่งจากสัดสวนการ
ลดลงของเงนิลงทุนมากกวาสัดสวนการลดลงของ NPL จึงทําให 
NPL ตอเงินลงทุนยังคงสูงอยู อยางไรก็ตามสําหรบัยอด NPLs ใหม
ตอสินเชื่อกองใหม ในป 52 ยังไมมี 

• อัตราสวนเงินกองทุนตอสินทรัพยเส่ียง (BIS ratio) อยูใน
ระดับสูง ในป 52  บตท. มีอัตราสวน BIS  ratio ที่รอยละ 85 เม่ือ
เทียบกับป 51 ซ่ึงมีอัตราสวน BIS  ratio ที่รอยละ 70 แลวสูงกวา 

BIS 15.77 85

NIM 4.21 3.72

ROA 0.95 1.09

ท่ีมา :  *ขอมูล (Peer Group)  ธนาคารแหงปะรเทศไทย ณ มี.ค 53

ผลการประเมินป 2552 (เบืองตน)
ู

เนื่องจาก บตท. กันสํารองเงินกองทุนไวเพียงพอในปริมาณ ที่
มากกวาจํานวนสินทรัพยเส่ียงที่มี ประกอบกับกองสินเชื่อที่ บตท. 
ซ้ือมายังคงเปนสินเชื่อที่มีความเสี่ยงที่คอนขางต่ํา

• อัตราสวนรายไดดอกเบี้ยสุทธิตอสินทรัพยรวมเฉลี่ย (NIM) 
ลดลง ในป 52 บตท.มีคา NIM ที่รอยละ 3.72 ต่ํากวาป 51 เลก็นอย 
เนื่องจากมีสินทรัพยเฉลี่ยเพิ่มข้ึนรอยละ 8 อยางไรก็ตามคา NIM 
ดงักลาวยงัต่าํกวาคา Norm ของธนาคารพาณชิย ที่มี NIM ที่     
รอยละ 4 21

ตัวชี้วัด เปาหมาย
(ระดับ 5)

ผลการ
ดําเนินงาน

1. การดําเนินงานตามนโยบาย
   - การนําระบบ EVM มาใช (ระยะที่ 3)
   -  จํานวนผลติภัณฑท่ีออกใหม (ผลติภัณฑ)
   -  การแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย  (ลบ.)
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สรุปการดาํเนินงานและขอเสนอแนะ

รอยละ 4.21

•  บตท. ไดรับเงินเพิ่มทุนจากกระทรวงการคลัง 100 ลบ. จึง
สงผลให สวนของทุนเพิ่มข้ึนรอยละ 10 จึงทําให ROA เพิ่มจากป 51 
จาก รอยละ0.99 เปน รอยละ 1.09 

2. ตัวชวัดทางการเงน
   -   กําไรจากการดาํเนินงาน 
       (กอนหักสํารองหนี้) (ลบ.)

6.30 8.18

  ตัวชี้วัดไมใชทางการเงนิ
   -  การจดัซื้อสนิเชือ่ท่ีอยูอาศยั  (ลบ)
   -  ยอด NPLs คงเหลือตอสินเชือ่กองเดิม
      (ลบ)
   -  อัตราสวน NPLs ใหมตอสนิเชื่อกองใหม 

2,200
80

1

 58.22
147

 0

ผจัดทํา : นางสาวมยรี บรรเลงรมย

สถานะ: (เชน อยูระหวางการจดัทํา) [tahoma 7]

ณ วันที่: (วันที่ของสถานะดังกลาว) [tahoma 7]

สรุปการดําเนินงานโดยรวม

• บตท. มีกําไรสุทธิเพิ่มข้ึนจากป 51 แตเปนผลมาจากการสํารองหนี้สูญลงลง 
ในขณะที่มีรายไดจากดอกเบี้ยลดลงจากป 51 สําหรบัเรื่องการจดัซ้ือกอง
สินเชื่อดําเนินการไดต่ํากวาเปาหมายมาก ซ่ึงรวมถงึการทํา Securitization 
ที่ดําเนินการไดต่ํากวาเปาหมายเชนกัน

• เสนอแนะในการปรับปรุง/พฒนารัฐวสิาหกิจ 

      (รอยละ)
   

3. การบริหารจัดการองคกร 5.0000 3.0000

คะแนนรวม 3.5133

ผูจดทา : นางสาวมยุร  บรรเลงรมย

กลุม : สถาบันการเงิน

หัวหนากลุม : นายชัยภัฏ  เตมียบุตร

โทรศัพท : 02-298-5881-9 ตอ 6676

วันที่จัดทํา :  15 มี.ค.53 

• บตท. ควรดําเนนิการจัดทําแผนยุทธศาตรสําหรบัการจดัซ้ือสินเชื่อในเชงิรุก

• บตท. ควรคํานงึถงึการบรหิารกองสินเชื่อภายหลงัจากที่รับซ้ือจากสถาบัน
การเงินตางๆ เพื่อใหเกิดกําไรจากการดําเนินงานที่แทจริง และเพื่อการ 
Securitization ที่มีประสิทธิภาพยิ่งข้ึน โดยตองเปนไปตามเปาหมายที่
กําหนดไวตามแผนธุรกิจ


